UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Pjc 1ap - Ty do - Hanh phiic
SO CONG THUONG

Sé: 4184 /TB-SCT

Thanh phé Ho Chi Minh, ngaydd thangddnam 2026

THONG BAO
V/v hoan thanh ding ky hgp dong theo miu

Kinh giri: Céng ty TNHH 276 Ngoc Long
Dia chi: $6 2225 Pham Thé Hién, phuomg Binh Déng, Thanh phé H Chi Minh,

Cdn cir Ludt Bdo vé quyén li nguci tiéu dung,; Nghj dinh so ' 55/2024/ND-CP ngay
16 thdng 5 ndm 2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mgt sé diéu cia Ludt Bdio V€ quyén
loi nguoi tiéu dung va cde vin ban quy pham phap ludt cé lién quan;

Sau khi xem xét ho so mi s6 H29.2-260106-0200024 cua Cong ty TNHH 276
Ngoc Long (Cong ty) vé viéc ding ky hop ddng theo trong linh vuc mua bén cin ho
chung cu (chung cu tdi dinh cu), S& Céng Thuong théng béo:

1. Cong ty da hoan thanh trach nhiém dang ky hop dong theo miu theo hd so ma
56 H29.2-260106-0200024 néu trén theo Luét Bao vé quyen loi ngudi tiéu ding va céc
viin ban huéng dan thi hanh.

2. Cong ty chju trach nhiém tuan thu mau dé hoan thanh trach nhiém dang ky;
tudn thu quy dmh clia phdp luat vé bao vé quyén loi nguoi ti€u dung va quy dinh cua
phap luét c6 lién quan khi bd sung cac noi dung dé tréng.

3. Céng ty dugc sir dung cac mau theo hd so néu trén dé giao dich véi nguoi tiéu
dung ké tir thoi diém hoan thanh viéc dang ky. Trong trudng hop thay ddi hop d6ng theo
mau, dé nghj Cong ty thuc hién thu tuc dang ky lai theo diing quy dinh.

4. Vigc hoan thanh trach nhiém dang ky hop dong theo mau theo Théng bdo nay chi
c6 gia tri dbi voi ban tiéng Viét da ndp trong hé so dang ky va khong loai trir trach nhiém
cta Cong ty theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 23 Luat Bao vé quyén loi ngum tiéu dung.

5. Cong ty chiu trach nhiém bao dam ndi dung hop ddng theo mau tuan thu day
du céc quy dinh cta phap luét cé lién quan. S Cong Thuong Thanh phd Hd Chi Minh
chi thyc hién viéc xem xét hop dong theo miu theo quy dinh cua phap luat vé bao vé
quyén lgi ngudi tiéu dung. Trudce ngay 31 thang 01 hing nam, Cong ty ¢6 trach nhiém
gui bao cdo tinh hinh dang ky va ap dung hop dong theo méu, diéu kién giao dich chung
t6i S& Cong Thuong theo MAu sb 01 tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh so
55/2024/ND-CP.

————
Ao

Lo o )

-

S& Céng Thuong thong béo dé Cang ty TNHH 276 Ngoc Long bidt v thuc MWZ/

Noi nhin:
- Nhu trén;
- Uy ban Canh tranh Quéc gia (dé biér);
- Giam d6c S& (dé ble);
- Phong Kiém tra — Phép ché (dé p/h);
- Van phong S& (cong bd website Sd);
- Luvu: VT, QLTM, MChi.







1/31/26, 3:57 PM Mgt cira dién te

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pic ldp - Ty do - Hanh phiic

., ngay ... thang ...

P ONG MUA BAN NHA ¢ PHUC VU TAI PINH CU
DU AN: KHU NHA O XA HQI HUNG PHAT
LOAI CAN HQ: CAN HQ TAI PINH CU'!
S6: ...... /HPMBTDC-276NL

Cén ctr B¢ Ludit Dén sy ngay 24 thang 11 ndm 2015;

Cdn cir Lugt bao vé quyén lgi nguoi tiéu dimg ngay 20 thdng 6 ndm 2023 va cdc vdn bdn
hucng dan thi hanh,

Can cir Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023; 4
Cén ctr Nghj dinh s 95/2024/ND-CP ngay 24 thing 7 ndm 2024 cia Chinh phii quy dinh D
chi tiét mét s6 diéu ciia Ludt Nha o,

Cdn cir Nghi dinh s6 98/2024/NP-CP ngay 25 thang 7 ndm 2024 ciia Chinh phii quy dinh ]

chi tiét mot sé diéu ciia Ludt Nha & vé cdi tao, xdy dung lai nha chung cuy;

Cdn cie Nghi dinh 140/2025/ND-CP: Quy dinh vé phan dinh tham quyén ctia chinh quyén dia
phuong 02 cap trong linh vuc quan Iy nha niecée cua B Xdy dung;

Can cit Thong tw :s'uﬁ' 05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 7 ndm 2024 ciua B¢ Xdy dung quy dinh
chi tiét mot so diéu cua Ludt Nha o,

Can cur Quyet dinh 3622/QD-UBND ngay 06 thang 07 ndm 2015 cua Uy ban nhdn ddn Thanh
phé Hé Chi Minh vé viée phé duyét Do dn diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu nha
o xd hgi Hung Phat,

Cdn cir Quyét dinh 6421/QD-UBND ngay 04 thdang 12 ndm 2015 cia Uy ban nhén dén Thanh
ph6 H6 Chi Minh vé céng nhdn chu dau tw va chap thudn dau tw dy dn Khu Nha ¢ xd hji
Humg Phat tai s6 2225 dwong Pham Thé Hién, Phuong 6, Qudn 8;

Cancir Quyet dinh 6204/QD-UBND ngay 27 thang 11 ndm 2017 cia Uy ban nhdn dan Thanh

pho Hé Chi Minh vé chuyen muc dich sir dung dat tai s6 2225 Pham Thé Hlen Phuong 6,
Qudn 8 dé cho Céng ty TNHH 276 Ngoc Long dau tw xdy dung Khu nha 6 xd hgi Hung Phdt;

Can cir Cnay,' phép xdy dung s6 293/GPXD ngay 27 thang 12 nam 2017 va Phy luc Gidy phep
xdy dieng so 47/PLGPXD ngay 12 thdng 4 ndm 2021 do 8¢ Xdy dung Thanh phd Hé Chi
Minh cap,

Cén cir Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén s6 hitu nha va tai san gdn lién véi dat
s6: CT 75565 do S¢ Tai Nguyén va Moi Truwong TP. Ho Chi Minh cap ngay 29/08/2018;

' Hop dong néy ap dung véi cin hg dd cé sin
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1/31/26, 3:57 PM

Mét clra dién tlr

Céin ctr Chitng nhan s6 nha s6 111/UBND-QLDT-CNSN ngay 27 thang 3 ndm 2020 cia Uy
ban nhdn ddn Qudn 8,

Can cur Thong béo s6 260/GD-GP 1/HT ngay 31 thang 12 ndm 2020 ctia Cuc Giam djnh Nha
nuée vé chdt heong céng trinh xdy dung v/v chap thudn két qua nghiém thu cia Chi dau tu

— Céng ty TNHH 276 Ngoc Long dé dua vao sit dung déi véi cong trinh Khu nha & xd héi
Hung Phat;

Cén cir Van ban 5219/UBND-DT ngay 06 thang 9 ndm 2024 cua Uy ban nhén dén Thanh

pho Hé Chi Minh vé chudn bi quy nha, dat phuc vu tdi dinh cw cho Dy dn nao vét, xdy dung

ha téng, cdi thién méi truomg Bo Béc kénh Doi, Qudn 8;

Cdn ctr phuong an 56 4075/PATT-HPOBTHTTHC ngay 30 thang 11 nam 2024 ciia Hpi dong

béi thuomg, hé tro, tdi dinh cu trén dia ban Quan 8 da dugc Uy ban nhdn dén Qudn 8 phé

duyét tai Quyét dinh sé 5879/QD-UBND ngay 30 thdang 11 ndm 2024,

Cdn cir ni dung cdc viin ban ciia Ban béi thuong Quén 8 va cdc vin bdn phdp Iy dwgc phé

duyét ctia cdc co quan lién quan: *

- Quyét dinh 4363/0P-UBND ngay 18 thing 6 nim 2025 cita Uy ban nhdn ddn Qudn 8 Vé
vi¢c phé duyét don gid ban 315 cin ho Khu nha 6 xd hgi Hung Phat, Phuwong 6, Qudn 8

dé phuc vu cong tdc b6 tri tai dinh cie D én Nao vét, xdy dung ha tang, cdi tao méi
truong Bo Bic Kénh Déi trén dja ban Qudn 8;

- Phuong dn béi thuomg, hd trg, tdi dinh cu duoc Uy ban nhén dén cdp tinh/thanh phé.. ..
phé duyét tai Quyét dinh 56.... ngay ... thang .... ndm....,

- Cdn ctr Phuong thirc mua bdn va thanh toan dugc Uy ban nhdn dan Phuong ... ... thong
bdo/ phé duyét tai ... ............ S0 ... ngay ... thang ... ndm....;

- Cdn cik danh sdch va van ban cua Ban boi thiromg Quan 8 vé két qua boc tham can ho
cho déi tuwgmg tdi dmh cu can h¢ tai Dir an Hung Phat, sé 2225 Pham Thé Hién, Phuong
Binh Déng, TP. Hé Chi Minh,

- Can cir Van ban théa thudn thanh toan 50 ... ngay... giita Cong ty TNHH 276 Ngoc
Long va Ban boi thuong gidi phéng mat bang Qudn 8;

- Quyét djnh bé tri tdi dinh cu ciia Phuong .. ngay ... thang ... ndm....;

Hai bén chiing t6i gom:

CHU PAU TU DY’ AN HOAC PON VI PUGC NHA NUGC GIAO BO TRi NHA O
TAI DINH CU (sau diy goi tit 1a Bén ban):

- Tén don vi: CONG TY TNHH 276 NGQC LONG

- Ngudi dai dién theo phép luat: (Ong) Tran Vin Tinh

- Dia chi lién hé: 2225 Pham Thé Hién, Phuong Binh Déng, TP.Ho6 Chi Minh

- Noi & hién tai: A19.03, c¢/c Tha Thiém Sky, P. Thao Dién, TP. Thu Dic, TP. HCM

- Dién thoai: 028 39823874 - 875 Pa56 OB GOV v mneis ase i i i A

258 dwge dién ddy di, cu thé theo hé so phdp Iy dic dn dicoe phé duyét va yéu cdu cria phdp ludt ¢6 lién quan.
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1/31/26, 3:57 PM Mat clra dién tor

- S6 tai khoan: 683678 tai Ngan hang: TMCP Déng Nam A (SeABank) - CN Phit M§ Hung
- Ma sb thué: 0312933322
BEN PUQC BO TRi NHA O TAI PINH CU (sau déy goi tit 1a Bén mua):

La d6i tuong dugec bo tri tai dinh cu theo Quyét dinh s6............. 1 PO cap

714, S,

- Dl dBn b OomiBE: soveinivem i sums senis s AR S

- 86 dinh danh c4 nhAn/CCCD/HG Chil........cioievreiiiiiiiiiiiieiieienieneenns

- Vavg hoic chdng (nducé) 1a: ..........c........ O ———

- 86 dinh danh ca nhan/CCCD/HG Chidu: .....vvvvveiiriiieeieeeeie i

s MOEORIER (1Y i s semsmr s s mso sk AR OHEN

s PRABHLEIEARE! ... ere consncnsmnmanvoitianosss st iiassaimhs pissa ey s Goaae

= FHBH A0S o soparmesmservsme s Fax (N8U €0) .uvviviviiierinervinreinnenns

- S8 tAIKhOAN: uuieiiieiie e tol gt BATET oo vvsns suinmamsnsssimanmse

DO Y, 107705011 111 O O T ORTRE

Hai bén ching toi théng nhat ky két Hop dong mua ban nha ¢ tai dinh cu véi cic ni dung /

sau day: ;

Biéu 1. Csc thong tin v& nha & tai dinh cu <
. Logi nha ¢: Cén h§ chung cu ‘ -

2. Dja chinha &: Cin hd sb ...... (S6 nha: ...... ) tai ting (tdng cé cdn ho): ......... L
(Block)........ chung cu cao tang thudc du an Khu nha & xa hdi Hung Phat, 62225 Pham

Thé Hién, Phuong Binh Péng, Thanh ph Hd Chi Minh;
3. Dién tich sir dyng cdn ho la: ...m?. Dién tich ndy dugc tinh theo kich thudc thong thuy.

Hai bén nhit tri riing, dién tich sir dung cin hd ghi tai Didu ndy c6 thé ting 1én hojic giim di
theo thyc té do dac tai thdi diém ban giao ciin ho va s& duge ghi nhén tai bién ban ban giao
cin hd. Bén mua cé tré.ch nhiém thanh toan s tién gia ban cin hd cho Bén bén theo dién tich
su dung can h thyc té khi ban giao cin hj. Trong trLrO'ng hop dign tich sir dung céin hg thuc
t& chénh léch cao hon hogc thap hon 0.5% (khéng phdy nim phan trdam) so véi dién tich st
d!,mg cin ho ghi trong hgp dong nay thi Cac Bén khong phai diéu chinh lal gid ban can hg.
Néu dién tich st dung can h thyc té chénh léch vugt qua 0.5% (khong phéy nim phan trim)
so véi dién tich sir dyng cin hg gh1 trong hgp ddng nay, thi gia ban cin hj s& dugc diéu chinh
lai theo dién tich do dac thyc té khi ban giao cén hg.

4. Céc thong tin v& phén s& hiru riéng, phin sé hitu chung, phén sir dung riéng, phdn sir dung
chung (néu la cén h$ chung cu):

3 5e dién ddy dii, cy thé theo vdn ban ctia cdp co thiam quyén phé duyét va yéu cdu phdp ludt c6 lién quan.
4 Ghi theo phap ludt vé cir tril.
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Mot clra dién tr

a) Bén mua dugc quyén s& hitu riéng dbi vai dién tich cén h§ da mua theo thoa thuén cta
hop ddng nay va cac trang thiét bi ky thudt str dung rleng gén lién v6i can ho theo khoan 5
Diéu nay. Cé quyén sir dung ddi v6i phan dién tich, thiét bj thugc s& hitu chung trong nha
chung cu quy dinh tai diém c khoan nay;

b) Céc dién tich va trang thiét bi ky thujt thuge quyen s& hitu riéng cia Bén ban bao gbm:
Céc san thu‘cmg mai dich vu & tang 1, tang 2, tang 3, ting 4, tang 5, ho boi va khu vire phuc
vu cho hd boi, phong Gym cua Lo (Block) C, khu nha tré tdng 1; Chd dé xe 6 td, xe cong
cdng (ma chii dau tu khdng ban theo quy dinh); .4 dién tich bén ban chua ban chua cho thué
mua ho#ic khéng ban khdng cho thu¢ mua.

c) Céc phén dién tich va thlet bi thugc 30 hitu chung va sir dung chung cho céc chu s& hiru
trong nha chung cu bao gdm: Dién tich ting him dugc Bén béan b tri [am chd & xe dap, xe
cho nguoi tan tat, xe dong co 2 bénh phuc vu cho cdc chu s hiru, ngudi sir dung nha chung
cur; Viée bd tri chd dé xe 6 t6 phar dam bao nguyén tic uu tién cho céc chi sd huu nha chung
cur trude sau d6 méi danh chd dé xe cong cong; [\hong gian, sanh don khéch tai ting trét khu
ciin hd, sanh thang may, hanh lang, 161 di chung, céu thang, thang may, khung cft, tuong chiju
luc, tudng bao tda nha, tudng phén chia céc cin ho, 16i di bd, ciru hoa, phong sinh hoat cdng
dong, céc phong ky thudt va thiét bj (trlr cac phong k¥ thuat va thiét bj trén san thugng), mot
phén dién tich trén tang 5 ciia L6 (Block) C va mét phan dién tich trén san thugng cla toa
nha vao muyc dich vui choi sinh hoat chung.

5. Céc trang thiét b chi yéu ghn lién véi nha ¢: Quy dinh chi tiét tai Phu luc 1- DANH
MUC VAT LIEU XAY DUNG VA TRANG THIET BL

Dién tich san xdy dung cin hg la: ........... m?.

Muc dich sir dung céan hg: bé g

Nim hoan thanh xdy dyng: ndm 2020;

Pic diém vé thira dét c6 cin ho:

- Thira dat s6 10;

- T& ban dd 6 81;

- Dija chi: 2225 Pham Thé Hién, Phuong Binh Péong 6, Thanh phé Ho Chi Minh.

- Dién tich: 19806,9 m? (bang chii: Mudi chin nghin tdm trdm 1¢ sdu phdy chin mét
vudng),

o ee N os

- Hinh thirc sir dung: Sir dung chung;

- Muyc dich sit dung: Dét & tai d6 thi;

- Ngudn gdc sir dyung: Nha nuée giao dét co thu tién st dung dat

(C6 bén vé so do vi tri nha 6, mét bang riha & dinh kém hop déng nay).

Pitu 2. Gia ban va phuong thire thanh toin

1. Gidbannha &taidinhcu: ...ooooeevvvvieeinnnnn. ddng/m?
2. Du;:n tich nha & tai dinh cu theo phuong an bdi thudng, h6 trg, tai dinh cu di dugec UBND
cAp tinh/thanh phd phé duyét: ..............oooovvennnee m?

hitps://motcua-tthc.moit.gov.vnivifviewer/695c88eachd64e2bbbc2063d;dossierld=695c894cbbed6d5816a61a60
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Mot clra dién tor

. Tdng gid trihop ddng: ...l dong.
[BRRREHl o ovossemisiammiimonamiion wxiim iy 1
Gid tri nay dd bao gom gid tri quyén sic dung dat, Thué gid tri gia ting)

. Kinh phi bao tri 2% tdng gia tri hgp dong: ..........cvvvvrviviiniiin. dong.
[BARE I woiswevsomm anmnnrsonmnesmamsnsnsns ansrsssssis s¥o i B TH S TREDS )

. Dién tich nha & cli ma Bén mua dugc bdi thudmg dé& tai dinh cu, khéng phai tra
11« LR — m? trong duong s6 En 12 .....ovviiiiiiveeerniiininnn. dong
(BN EIE: etttk st aiin i mmriibeibiy ).

. Khoan tién chénh léch chi s& hitu phai thanh toan (néu c6): «......ccvvveenn .dong.

Chénh lgch giita tdng gié ban nha & (khdng tinh chi phi béo tri) so véi s tién twong duong
dién tich nha & ma bén mua dugc bdi thudmg dé téi dinh cu, khong phai tré tién: 6 =3 - 5.
(Sau day goi 1a “gid tri Bén mua phai thanh toan”).

. Phuong thirc thanh toan:

Phén tién chénh l&ch néu tai Khoan 6 Diéu nay duge tra bing chuyén khodn qua ngan
hang hoéc hinh thirc khéc theo quy dinh cta phép luét, thong tin tai khoén thanh toén cia
Bén ban nhu sau:

e Chutai khoan :Céngty TNHH 276 Ngoc Long

e Sbétaikhoan  :683678

e  Tai Ngan hang TMCP Déng Nam A (SeABank) — Chi nhéanh Phi My Hung
e Noidung: ....... canhdsb ... Duan ...... /S hop ddng ............

Bén ban va Bén mua c6 trach nhi¢m ndp kinh phi bao tri 2% vao mdt tai khodn mo tai
ngén hang theo quy dinh ctia phap luit vé nha & va duge xéc dinh cy thé trong Hop Déng
nay co thong tin nhu sau:

e  Chu tai khodn

e  S6 tai khoan

e  Téntd chirc tin dung noi mo tai khoan®:

e Ky han gt tién: ... (theo quy dinh phép ludt va nghi quyét Hoi nghi nha chung cu)
e  Noi dung: Nop kinh phi bao tri, can hd s6 .... Dy én ......

Viéc ban giao kinh phi béo tri phﬁ‘n s hitu chung ctia nha chung cu duge cac bén thyuc
hién theo quy dinh cta phap luat vé nha ¢.

. Théi han thuc hién thanh toan:

a. DAi v6i phan tién chénh 1éch néu tai Khoan 6 Piéu nay Bén mua thyc hién thanh todn
vao cac dot nhu sau:®

3 La m@t 16 chire tin dung hogdc chi nhdnh ngan hing thiuong mai dang hoat dgng trén dia ban cd nha chung cu.
8 Hai bén thoa thudn phuong thirc thanh todn, dipe thdng nhdt va sé dién tai thi diém ky két Hop déng trén co s6 déng
thudn, ddm bco phit hgp quy dinh ciia phdp ludt vé thanh todn; dong thdi khong trdi dgo diec xd hi.

https://motcua-tthc.moit.gov.vn/vi/viewer/695c88eacbdb4e2bbbc2063d;dossierld=695c894cbbed6d5816a61a60
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Mot clra dién to

- Thanh toan mot 1an vao ngdy ... thang ... ndm .... (hodc trong thoi han....ngay, ké tir
sau ngay ky két Hop dong nay).

- Trudmg hgp mua nha & theo phuong thire tra chém, tra dan thi thyuc hién thanh toan vao
cac dot nhu sau:

Dot 1: Ngay sau khi ky Hop ddng nay, Bén B phai thanh toan cho Bén A sd tién:
..................... dong

Dot 2: Trong thdi han .. ngay ké tir ngay ky Hop ddng ndy, Bén B phai thanh toén cho
Bén A sbtidn: ......cooo..... dong (Téng gid tri thanh todn dot 1 va dot 2 dat 95% gid tri
bén mua phdi thanh todn)

Dot 3: Theo thong bao cua Bén ban va trunc khi Bén mua nhén ban giao Giy chimg
nhan, Ben B phai thanh todn cho Bén A SO AN Levviieeeiieeees dong, twong dwong 5%
gia tri bén mua phai thanh toan.

Trudc mbi dot thanh toan theo thoa thuin tai Khoan nay, Bén bén c6 trich nhiém thdng
bao béng viin ban (thdng qua hinh thirc nhu fax/email, chuyén buu di¢n,....) cho Bén mua
biét rd s tidn phai thanh toan va thoi han phai thanh toan ké tir ngay nhan dugc thong
béo.

Tuy vao thoi diém ky két hep ddng, tit ca cic khoén tién Bcn mua dé thanh toan trude
d6 (néu c6) s& duoc két chuyén vao cac dot thanh toén ké tiép cua gia ban nha & tai dinh
cu.

b. D&i v6i khoan kinh phi bao tri néu tai Khoan 4 Piéu nay thi phai dugc thanh toén
100% trude khi ban giao nha o.

Mirc phi va nguyén tic didu chinh mirc phi quan ly van hanh nha chung cu trong thai gian

chua thanh 14p Ban Quan tri nha chung cu: Dy an di thanh lip Ban Quan tri nha chung

cu theo Quyét dinh s6 1720/QD-UBND ngay 07/10/2025.

Pidu 3. Théi han giao nhén ciin hd & va hd so kém theo

1.

Pidu kién ban giao cin hj:
Bén béan s& chi ban giao cin h{ cho Bén mua sau khi céc didu kién sau da dugce hoan
thanh:

(a) Vigc ban giao cin h$ cho Bén mua chi dugc thye hién sau khi Bén ban d& hoan thanh
viéc nghlf;m thu cdng trinh nha & theo thiét ké da duqc phe duyét va ngh1¢m thu cong
trinh ha tAng k¥ thuét ctia khu vire ¢6 nha & duge dau tr xay dyng theo tién d§ cua dy
an dd dugc phé duy¢t Trudng hop chi dau tu du 4n diu tr xay dung nha O phai xay
dung cong trinh ha tAng xa hdi phuc vu nhu ciu & theo chu truong dAu tu dy 4n thi
phai hoan thanh xdy dung va nghu,m thu cdng trinh ndy theo tién do cia dyu 4n di
dugc phé duyét trude khi ban giao cin ho. Can h sir dung ding cac thiét bi, vat liéu
néu tai Danh muyc vt 1iéu va thiét bi ma Cic Bén dd thoa thuan theo hgp dong, trir
trirdmg hgp Cac Bén co thoa thudn khac.

(b) Bén mua khong vi pham quy dinh ndo tai hop ddng nay va hoiic quy dinh ctia phap
ludt lién quan din dén hop ddng bi chAm dirt hoic vo higu, va sau khi Bén mua da
hoan thanh ngha vy thanh todn dén han quy dinh tai hop ddng hodc da khac phuc clc
vi pham (néu c6) (nhu tra day du phdn gid bén cin hd va cdc khoan tién cén thanh
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toan dé mua cin hd va cdc khoan phi dén han khéc duge quy dinh trong hop dbng nay
(bao gﬁ\)m cé tién 1ai phat sinh, néu c6), da ngp Kinh Phi Bao Tri theo thoa thufn tai
hop dong nay, trir tredmg hop Bén ban cé sy ddng y khéc di bang van ban.

2. Thoi han giao nhdn cin ho: Bén ban ban giao cdn h§ cho Bén mua ngay ....... thang.......

nim ........
Viéc ban giao cin h§ c6 thé s¢m hon hodc mudn hon so vai thori gian quy dinh tai diéu
khoan nay, nhwng khéng durge chim qua 60 (Sau muoi) ngdy ké tir ngdy ban giao dy kién
hodic vao mét ngdy khéc theo thoa thuin bing van ban gitta Cac Bén; Bén ban phdi c6
vin ban théng bio cho Bén mua biét ly do chdm ban giao cin hg. Truéc ngay ban giao
cin hé téi thidu 10 (mudi) ngay, Bén ban phai gl thong bao cho Bén mua vé thdi gian,
dia diém, tha tyc ban giao cin ho va céc khoan tién thanh toan dén han phai tré theo quy
dinh cta Hop Dodng tinh dén ngay ban giao cén hg.

3. Viéc ban giao nha & phai 1ap thanh bién ban c6 chir ky xdc nhén cia hai bén, Va dugc
thye hién theo quy dinh tai nghi dinh cia Chinh phi quy dinh chi tiét mot sé diéu cua
Luét nha & lién quan dén ban giao nha chung cu.

4. K& tir thoi diém hai bén ky bién bin ban giao cin hg, Bén mua dugc toan quyén dyng cin
ho va chiu moi trach nhigém cé lién quan dén cdn ho, ké ca trudng hop Bén mua cé st
dung hay chua st dyng cén h.

Piéu 4. Biio hanh nha &

1. Bén bén cé trach nhiém bao hanh nha & theo ding quy dinh tai Piéu 129 ctia Luét Nha &.

2. Bén mua phai kip thoi théng béo bing vin ban cho Bén ban khi nha & c6 cac hu hong
thudc dién duge bdo hanh. Trong thai han 07 ngay, ké tir ngay nhén dugc théng béo cia
Bén mua, Bén bén 6 tréch nhi¢m thye hign vi¢e bao hanh cac hu hong theo diing quy
dinh. Néu Bén ban chm thuc hién bao hanh ma gdy thiét hai cho Bén mua thi phai chju
trach nhiém bdi thudng.

3. Khéng thyc hi¢n viéc bao hanh trong céc trudng hgp nha & bj hu héng do thién tai, dich
hoa ho#c do 16i ciia ngudi sir dung gy ra.

4. Sau thdi han bao hanh theo quy dinh cua Ludt Nha ¢, vige sira chira nhitng hu héng thude
trach nhiém ctia Bén mua.

Pitu 5. Quyén va nghia vy cia Bén ban

1. Quyén ciia Bén bén:

a) Yéu cdu Bén mua thanh todn diy du, ding han phz’in chénh léch néu tai khoan 6 Diéu
2 (néu cd); -

b) Yéu ciu Bén mua nhgn ban giao nha & theo dang thoa thuén néu tai Didu 3 cua Hop
dong nay;

¢) Yéu cAu Bén mua thuc hién diy du cac nghia vy tai chinh lién quan dén viéc mua bén
nha ¢ theo quy dinh cua phap luat;

d) Yéu chu Bén mua ndp phat vi pham hop ddng hodic bdi thuong thiét hai khi vi pham
cac thoa thudn thudc dién phii ndp phat hodc phai boi thuong trong hop df\mg nay
hoiic theo quyét djnh ciia co quan nha nudc ¢6 thdm quyén.
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€)
f)

g)

h)

Mot clra dién tr

Pugc toan quyén s hiru, quan ly, khai théc, kinh doanh, sit dung va cac quyén khéc
phit hop véi quy dinh cia phap luat déi véi phan s hiru riéng clia Bén ban;

Pugc quyén yéu cau Bén mua cung cip ddy du hd so, gidy to cin thiét va ndp cac
khoan phi, 1¢ phi theo quy dinh dé Bén ban thyc hién thi tuc cép Gidy chimg nhin
quyén s& hitu nha & cho Bén mua theo quy dinh phép ludt (trir truomg hop cac bén co
théa thudn Bén mua ty chiu trach nhiém lam tha tuc cdp Gidy chimg nhén);

Puge quydn tir chdi ban giao can hd 1 10dc ban giao ban chinh (ndy chirng nhén cua
Bén mua cho dén khi Bén mua hoan tit cac nghia vu thanh toan tién theo thoa thuan
trong hop dong nay;

Pugc thuc hién cac quyén khac theo quy dinh ctia phéap luét.

2. Nghia vu cia Bén bén:

a)

b)
c)

d)

€)
f)

g)

h)

Ban giao nha & kém theo hd so cho Bén mua theo dung thoa thAuefm tai Diéu 3 cia Hop
dong nay;

Thye hién bao hanh nha & cho Bén mua theo quy djnh tai Diéu 4 cia Hop ddng nay;

B4o quéan nha & va trang thiét bi giin lién véi nha & trong thoi gian chua ban giao nha
cho Bén mua;

C6 trach nhiém lam tha tuc dé nghi cap Gidy chimg nhén quyén stir dung dét, quyén
s& hiru tai san gén lién vdi dat cho Bén mua (trir trudng hop cédce bén ¢6 théa thuin
Bén mua chiu trach nhiém lam thua tuc cap Gidy chimg nhin);

BAi thudng thiét hai do 15i cia minh giy ra;

Nop phat vi pham hop ddng va boi thuomg thiét hai cho Bén mua khi vi pham cac thoa
thu@n thudc dién phai ngp phat hoic boi thuting trong hop dong hodc theo quyét dinh
clia co quan nha nudce co thim quyén;

Nop kinh phi bao tri 2% (hai phan trim) theo quy dinh cia phép lujt d6i vdi phan w
hiru riéng cua Bén ban vao tai khoan m@ tai ngdn hang theo quy dinh ctia phap lujt vé
nhd & dé Ban Quan Trj tiép nhin, quan |y sau khi Ban Quan Tri dwgc thanh lap theo
ding thoa thuan tai hop ddng ndy va quy dinh phap luat;

C0 trach nhiém dz’irn bdo an toan, an ninh thong tin cho bén mua theo quy dinh cua
Luét Bao vé quyén lgi nglroi tiéu ding va quy dinh cia phép ludt c6 lién quan; chi str
dung thong tin ca nhén, ho so tai dinh cu va thong tin giao dich cia Bén mua cho cac
muc dich lién quan tryc tiép dén viéc xét duyét, ky két va thyuc hién Hop dong; khong
tiét 16 hoiic cung cip cho bén thir ba néu khon_g co su dong v cuia Bén mua;(Vxec thu
thép, str dung thong tin ciia bén Mua (bao gdm ca chia sé, tiét 16 va chuyén giao thong
tin chia bén mua cho bén thu ba) trong céc truong hep khéac phai duge bén Mua dong
y theo céc quy dinh cy thé tai Luft Bao vé quyen lgi ngudi tiéu dung va quy dmh clia
phép ludt co lién quan), trir truong hop theo yé€u cau cia co quan ¢ thAm quyén hoic
phép ludt c6 quy dinh khéc.

s A s - > n
Diéu 6. Quyen va nghia vy cia Bén mua

1. Quyén cia Bén mua:
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a)

b)

g)

h)

Mét cira dign tor

Yéu ciu Bén ban ban giao nha & kém theo gidy to vé nha & theo ding thoa thugn tai
Pidu 1 va Didu 3 ctia Hop déng nay;

Yéu cau Bén ban lam thi tuc dé co quan | ¢6 thim quyen cap Gléy chtmg nhén quyen
sir dyng dat, quyén s& hitu tai san gin lién v6i dat ho#ic yéu cdu phdi hgp, cung cap
céc gidy tor co lién quan dé lam thu tuc d€ nghi cép Gidy chimg nhén (I?Zu Bén mua
nhén lam thu tuc nay);

Yéu ciu Bén ban bao hanh nha & theo quy dinh tai Piéu 4 cia Hop dong nay, bdi
thuong thigt h:;u do viéc giao nha khong dung thoi han, chit lugng va céc cam két khac
trong Hop ddng;

Yéu cdu Bén ban ndp phat vi pham hop ddng hogc bdi thudng thiét hai khi vi pham
cac thoa thuan thudc dién phai ndp phat hodic pha1 boi thudng trong hop ddng nay
hoic theo quyét dinh ciia co quan nha nuéc c6 thdm quyén;

Duoc sir dung 02 chd dé xe may trong bai dd xe ciia Nha chung cu tai tang him dé xe
va dong phi dich vy theo s6 lwong xe ma Bén mua dang ky vdi Doanh nghiép quan ly
vin hanh nha chung cu va/hogc don vi cung cdp dich vy giri, giit xe; va s& dﬁng ky
chd dé xe 6 td thudc chd dé xe 6 t6 danh cho céc chi s& hiru Nha Chung Cu. Dé tranh
hiéu nham, viéc bé tri chd dé xe 6 td cho Bén mua theo quy dinh tai didu khoan 1 diéu
6 nay s€ dya trén nguyén thc ngudi ndo déng ky trudc sc c¢b chd trude va phu thudc
vdo dién tich dé xe theo thiét ké duge phé duyq:t va chd dé xe 6 t& con tréng vao thoi
diém Bén mua dang ky. Viéc bo tri chd dé xe 6 t6 phai dam bao nguyén téc uu tién
cho cac chii so hitu nha chung cu trirde sau do mdi danh chd dé xe cong chng; va duge
bo tri trong béi d8 xe ctia Nha chung cu tai tAng hdm dé xe va déng phi dich vy theo
s6 luong xe ma Bén mua ding ky vdi Doanh nghiép quan ly vén hanh nha chung cu
va/hoiic don vj cung cap dich vu gui, giit xe;

Puoce toan quyén sé hitu, st dung va thyc hi¢n céc g1a0 dich di véi cﬁn h$ d&@ mua
theo quy dinh cta phéap luét, dongj thori duge st dyng céac dich vy ha tang do doanh
nghi¢p dich vu cung cép trure tiép hodc thong qua Bén ban sau khi nhén bén giao cén
h{ theo quy dinh vé& st dung céc dich vu ha tang ciia doanh nghiép cung clp dich vy;

Nhan Gldy chirng nhén sau khi di thanh toan dua 100% tién mua cin hd va cac loai
thué, phi, 18 phi lién quan dén can ho mua bén theo thda thuan trong hop dong nay va
theo quy dinh cua phap luét;

C6 quyén tiy chdi nhan ban giao cin hd néu can hd khong dung chéat lugng, thiét ké
dugc duyét va/hoac trong truong hep dién tich sir dung can hd thye té nhd hon/lén
hon ... % (... . phén trim)” so véi dién tich sir dung cin hd ghi trong ho‘p ddng nay.
th;c tir chdi nhén ban giao ciin ho trong trudmg hop nay khong bj coi la vi pham céc
didu kl(;n ban giao cin hd ciia bén mua vai Bén ban. Trong trudong hgp néy Bén mua
¢6 thé tiép tuc thye hlc;n hop dong, hai Bén thanh todn cho nhau khoan tién chénh Igch
hodic Bén mua ¢6 quyén don phuong chédm dut hgp ddng theo quy dinh tai hgp dong
nay.

Puoe thye hién cac quyén khéc theo quy dinh ciia phap lut.

7 s¢ dege dién khi Cde Bén ky két Hop Béng trén co so dong thugn, 16i da la 2%.
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2. Nghia vu cua Bén mua:

a) Thanh toén diy di va ding han phan chénh I¢ch néu tai khoan 6 Dleu 2 (néu c6), kinh
phi bao tri néu tai khoan 4 Piéu 2 va ndp céc nghia vu tai chinh vé& mua ban nha & tai
dinh cu theo dung quy djnh;

b) Nhén ban giao nha & kém theo gidy (& vé nha & theo diing thoa thudn tai Piéu 3 cuia
Hop dong nay;

¢) Ndp chi phi quan ly van hanh va cac chi phi khac trong viéc sir dung nha & cho bén
cung cdp dich vy sau khi nhin ban giao nha & (néu c6);

d) Nop phat vi pham hgp dong va bdi thuong thigt hai cho Bén ban khi vi pham cac thoa
thudn thugc dién phai nop phat hoiic boi thudmg trong hop ddng hoic theo quyét dinh
clia co quan nha nude c6 tham quy én;

e) Cung cép diy du hd so, gidy t can thiét va np céc khoan phi, 1€ phi theo quy dinh
d& Bén ban thye hién tha tuc cip Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha & cho Bén mua
theo quy dinh phap ludt trir trudng hop Bén mua ty thye hién thu tuc nay.

Ditu 7. Tréch nhiém ciia cic bén do vi pham Hop ddng

1. Hai Bén théng nhit hinh thirc xit 1y vi pham khi Bén B chdm thanh toan tién mua cén ho
nhu sau:

a. Néuqua 10 ngdy, ké tir ngay dén han phai thanh todn tién mua cin hd theo thoa thudn
tai khoan 8, Diéu 2 clia hop ddng nay ma Bén mua khong thyc hlen thanh toan hodc
thanh toan khong day du, Bén ban sé tinh 1ai suit qua han trén tdng s6 tién cham thanh
toan 14 0. OS%Ingay (khéng cham khong nam phan trim mot ngay) duge tinh bt diu
tir ngdy dén han phai thanh toan dén ngay thye tra.

b. Trong qué trinh thyc hién hop dong nay néu tng thoi gian Bén mua tré han thanh
todn clia cac dot phai thanh toan theo thna thudn tai khoan 8, Diéu 2 ctia hqu dong nay
vugt qua 60 ngay thi Bén ban co quyén don phuong chdm dit hop dong theo thoa
thudn tai Piéu 9 cuia hgp déng nay. Trong trudmg hop nay, ben ban duge quyén ban
cho khach hang khac thw quy dinh cta co quan cé thAm quyén duge quy dinh tai
phin cén cir cia Hop dong nay ma khong cin c6 sy dong y ciia Bén mua nhung phai
théng béo bing vin ban cho Bén mua biét trude it nhét 30 (ba muoi) ngdy. Trong
vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay Bén ban théng bao cho Bén mua ve viéc don
phuong cham dit Hop Dong nay Bén ban s& hoan tra sd taen Bén Ban di nhan thanh
toan tir Bén mua ma khéng ¢ tién ldi sau khi da khau trir tién phat vi pham do Bén
mua vi pham Hop Ddng 1a 8% (tam phan tram)® cia tdng gia tri hc;p dong (chua bao
gdm thué GTGT) va tién 1ai chim thanh toén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu
ndy tinh dén ngay chém dit hop dong.

2. Hai Bén thong nhét hinh thirc xi Iy vi pham khi Bén ban cham tré ban giao cin hd cho
Bén B nhu sau:

a) Néu Bén ban chdm ban giao cdn ho quéa 10 ngay ké tir ngay phai ban giao cin ho theo

thoa thudn tai Diéu 3 cua hop dong niy, Bén ban phai thanh toan cho Bén mua khoan

i Ty 1¢ % s& dwpe dién khi cdc bén kp két hop déng trén co so dong thudn, dam bao phit hop quy dinh ciia phdp ludt
(mitc phat cho Bén bdn va Bén mua la nhur nhau).
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tidn phat vi pham trén tdng s6 tién Bén mua da thanh toan cho Bén bén véi 14i xuit Ia
0.05%/ngay (khong chém khéng nam phén trim mdt ngay) dugc tinh bat dau tir ngay
dén han phai ban giao dén ngay ban giao thyc té.

b) Truwong hgp Bén ban tré han ban giao vugt qua 60 ngay thi Bén mua c6 quyén don
phuong chdm dit hgp ddng theo thoa thudn tai Diéu 9 ciia hop ddng nay hofic Bén
mua c6 quyén tiép tuc thyc hién Hop dong véi thoa thudn bd sung vé thdi diém ban
giao cin hy mdi; Theo d6, Bén ban phai thanh toan cho Bén mua mot khoan tién 1ai
chim bén giao theo quy dinh tai diém a khoan 2 didu ndy hodc tinh dén ngay thyc
nhén ban giao can hd cho Bén mua.

¢) Truong hop Bén mua don phuong chim dirt Hop Pong, trong vong 30 (ba mwoi)
ngéy ké tir ngdy Bén mua théng bao cho Bén ban vé viéc don phuong chim dirt Hop
ddng, Bén ban phai hoan tra toan bd s6 tién ma Bén mua da thanh todn ma khéng c6
tidn 1ai va thanh toan cho Bén mua mdt khoan tién phat vi pham do Bén bén vi pham
Hop Dong la 8% (tdm phén tram)? ctia Téng gia trj hop ddng (chua bao gdm thué
GTGT) vé tién 1&i chdm ban giao theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu ndy tinh dén
ngay chém dat Hop ddng.

Pidu 8. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Bén mua ¢6 quyén thyc hién céc giao dich nhu mua bén, chuyén nhugng, thé chép, cho
thué dé o, ting cho va céc giao dich khéc theo quy dinh cia phéap ludt vé nha &.

2. Truong hop Bén mua cé nhu céu thé chap cén h) dd mua cho té chitc tin dung dang hoat
dong tai Viét Nam trude khi Bén mua duge cép Gidy Chimg Nhén thi Bén mua phai théng
béo trwdc bing van ban dé Bén ban cung Bén mua lam cdc thu tuc cén thiét theo quy dinh
cta t6 chie tin dung, quy dinh phap lujt.

Pidu 9. Céc trudng hop chdm dat Hop dong

Hop dong nay sé chém dirt trong céc truong hop sau:

1. Hai bén dér}g ¥ cham dirt Hop dong bin g vin ban. Trong trvong hgp nay, hai bén s& thoa
thuan cu thé cac diéu kién va thoi han cham dirt hop d%)ng.

2. Bén mua cham tr& thanh toan tién chénh léch mua nha quéa 60 ngay theo thoa thuén tai
Didu 2, Didu 6 ciia Hop ddng nay.

3. Bén ban chiam tré ban giao nha & qua 60 ngay theo thdi han da thoa thuén tai Piéu 3, Piéu
7 ctia Hop dong nay.

Pidu 10. Cam két ciia cdc bén v gidi quyét tranh chip

1. Hai bén cung cam két thye hién ding cac ndi dung Hop dbng da ky. Truong hep hai bén
c6 tranh chip vé ndi dung ctia Hop ddng nay thi hai bén cling ban bac gidi quyét thong
qua thuong lugng. Trong thoi han 30 (ba muoi) ngay ké tir ngdy mot Bén thong béo béng
van ban cho Bén kia vé tranh chap phat sinh ma tranh chap d6 khong dugc thuong lwong
giai quyét thi mdt Bén c¢6 quyén yéu ciu Toa an c6 thim quyén tai Viét Nam giai quyét
theo quy dinh cia phép lugt Viét Nam.

§ TV 1é % ¢ dwgce dién khi cdc bén ky két hop dong tvén co so dong thugn, ddam bao phit hgp quy djnh cia phdp ludt
(mizc phai cho Bén bdn va Bén mua la nhw nhau)
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2. Ben ban cam két nha & néu tai Piéu 1 cta hop déng nay dugc xay dyng theo ding quy
oach, ding thiét ké va cdc ban vé dugc phé duyét di cung cip cho Bén mua, bao dam
hat lugng va ding céc vit ligu xdy dung theo thoa thufn trong hop ddng nay; Nha ¢

khong thudc dién da ban cho ngudi khic, khong thude dién bi cam ban theo quy dinh cua
phép ludt;

3. Bén mua cam két cdc théng tin, ho so gidy ti cung cdp cho Bén ban i ding sy that va
hop phap; Bén mua thudc doi twgng du dicu kién duge mua nha & (cin hd) tai dinh cu
theo quy dinh ctia co quan lién quan.

Piéu 11. Sy Ki¢n Bat Kha Khang

1. Chc Bén nhét tri théa thudn mét trong cac truong hop sau diy dugc coi la Sy Kién Bét
Kha Khang:

a. Do chién tranh hoic do thién tai hodc do thay dbi chinh sach phép luat ciia Nha nuéc,

b. Do phai thuc hién quyét dinh ctia co quan Nha nuée cé thim quyén hofic céc truimg
hop khac do phap ludt quy dinh;

c. Do tai nan, dm dau thudc dién phai di c¢ap ctru tai co so yté;
d. Do chét hoiic mat kha niing thuc hién hanh vi theo quy dinh ctia phép luat hién hanh;

e. Céc sy kién khac bao gom: Do bét ky sy cham tré ndo cia co quan Nhé Nurée c6 thAm
quyén, hoic do bt ky yéu cau, cong bé, thay d6i, ban hanh quyct dmh nao cla co
quan Nha Nudc c6 tham quyén; do tinh trang khan cép quéc gia vai diéu kién cac sy
kién nay xay ra mdt cach khach quan, khong the lu'cmg trude duge va khong thé khac
phuc duge mic du dd ap dung moi bién phap cin thiét va kha ning cho phép.

f. Céc trudng hop khac do phéap ludt quy dinh.

2. Moi truong hgp khé khin vé tai chinh don thudn s& khong duge xem la Sy Kién Bt Kha
Khéng

3. Khi xuét hién mot trong cac Sy Kién Bit Kha Khéng theo thoa thudn tai khoan 1 Diéu
nay thi Bén bi tdL dong bai Sy Kién Bat Khd Khang phai théng bao bcmg van ban hodc
théng béo truc tiép cho Bén con lai blCl trong thdi han 07 (bay) ng,dy ké tir ngay xay ra
Su Kién Bit Kha Khang (ncu c6 gidy to chimg minh vé ly do bat kha khang thi Bén bi
tac dong phai xuét trinh gidly to nay). Viéc Bén bj tic dong bdi Sy Kién Bit Kha Khang
khﬁng thye hién duge nghia vy ctia minh sé khong bj ccn la vi pham nghia vy theo Hop
Ddng va cling khdng phai 1a co s¢ dé Bén con lai ¢6 quyén cham dut Hop ddng.

4, Viéc thyc hién nghia vy ctia Cac Bén theo Ilop Dong nay sé& dugce tam ding trong thoi
gian xdy ra Su Kién BAt Kha Khang. Céc Bén sé tiép tuc thye hién cac nghia vy ciia minh
sau khi Sl,r Kién B4t Kha Khang cham dut, trir trudmg hop quy dinh tai khoan 1 biéu 9
cia Hop ddng.

Piéu 11. Hiéu lyc ciia Hop dong
1. Hop ddng nay c6 hiéu lyc ké tir ngay...... (11 S nam............

2. Hop ddng nay dugc 1ap thanh 04 ban va co gid tri phap nhu nhu nhau, Bén ban gifr 03
ban, Bén mua giit 01 ban dé thuc hién./.
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BEN MUA ~ BENBAN
(Ky va ghi rd ho tén, néu la 16 chirc thi (Ky, déng dau va ghi v8 chikc vu ngudi ky)
déng ddu va ghi ré chikc vu nguci ky)
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Mot cira dién ti

PHU LUC 01: DANH MUC VAT LIEU XAY DUNG VA TRANG THIET B]

ST

T KHOAN MUC

VAT LIEU

A. DANH MUC VAT TU HOAN THIEN BEN NGOAI CAN HQ

NHA CUNG CAP

I. SAN
1 | Sanh chinh Gach dong chit 60x60 Chang Yih
2 | Thang b thoat hiém Léng nén xi ming hoan thién
II. TUONG
Tudng sanh th j .
g | MOMBSAMRANEMAY | &0 Granite kinh
chung cu
4 | Len chdn tudng Gach dong chat 10x60 Chang Yih
Tudng sanh chinh, hanh | ,
3 . Son nudc ICI/ Nippon
lang cin hg
Tudn ai cin h ;
6 ENEOACENAY | Son ngoai thit 1C1 7 Nippen
(twong bao)
III. TRAN
; Vinh Tudng hodc

7 | Sanh chung cu

Trén thach cao khung chim

tuwong duong

IV. CUA VA CUA SO

g Cira sanh chinh chung
cu

Khung nhom, kinh cudng lyc

V. HE THONG THANG MA

San xuat va lip dét bai
Cong ty Phude Thanh

Y

9 | Thang may chung cu

Thang may 10-15
nguoi(1000kg) ,
20 nguoi (1600kg)

Schindler/ Mitsubishi/

Fujitec

VI. LAN CAN

https://motcua-tthc.moit.gov.vn/vilviewer/695c88eachdb4e2bbbc2063d;dossierld=695¢c894chbedbd5816a61a60
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Mot cira dién tlr

{0 Lan can tay vin thang

thoat hiém

£ \ A
Sat tron son dau

San phim nbi dia

B. DANH MUC VAT TU HOAN THIEN BEN TRONG CAN HQ

I. SAN
Phong khach, phéng an, s ,
g [ PRONE A | ach dng chét 60x60 Chang Yih
bép
2 | Phong ngt Gach dong chét 60x60 Chang Yih
3 | Phong tdm Gach Ceramic 30x30 Chang Yih
4 | San phoi Gach Ceramic 30x30 Chang Yih
IL TUONG
Phong khach, phon ;
5 (.1 y . Cv pHonE Son nude ndi that [CI/ Nippon
ngu, phong dn
6 Phong tim Gach Ceramic 30x60 Chang Yih
“; Phong bép Son nude ndi thét ICI / Nippon
8 Len chén tudng Gach ddng chét 10x60 Chang Yih
IIL. TRAN
9 | Phong tdm Tran thach cao chéng 4m Vinh Tudng
IV. CUA VA CUA SO
i ] o San xudt va Iap dit boi
10 | Cira sO mt ngoai nha Khung nhom, kinh cudng Iyc .
Cong ty Phude Thanh

11 | Cura chinh cén h§

HDF chéng chay; Khoa tay gat

San phim noi dja

12 | Cura trong phong ngt

HDF

13 | Cira bép ra sén phoi

San pham ndi dija

Khung nhém, kinh cuong lyc

San xudt va lap dat boi
Cong ty Phudc Thanh

https://motcua-tthc.moit.gov.vn/vi/viewer/695c88eacbd64e2bbbc2063d;dossierld=635c894cbbed6d5816a61a60
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. Ctra nhua gia p8/Cira g6 con
14 | Cita phong vé sinh SRR B
nghi¢p

San pham néi dia

V.BEP

Tt ké bép trén, t ké
15 | bép dudi, mat bép da | G6 cong nghiép

San pham ndi dia

granite
Thiét bj bép: chau rira o . ‘
16 o Inox Cty Dai Thanh /Atafa
va voi
VI. THIET BI VE SINH
17 | Lavabo INAX
18 | Bén cdu 2 khéi INAX
Méc treo gidy vé sinh, -
19 thanh treo khéin, voi vé INAX/ Cty Pai Thanh/
sinh toilet, guong soi, Atafa
voi sen
Vach ngén kinh cudr
g V[ SSEREREES San phim n6i dja
lyc
VIL SAN PHOI
21 | Day phoi théng minh San phim ndi dja
VIIL. HE THONG CO PIEN
"""" | Cung cz:\p dén chiéu séng co
22 | bén ban cho phong khach, phong Duhal/Rang Déong
ngi1, bép, san phoi va toilet
O cim dién, cong tic
23 | dién, 4 cim tivi, 6 cim Sino
dién thoai, dir liéu
24 | Péng ngit dién LS

https://motcua-tthc.moit.gov.vn/vifviewer/695c88eacbdb4e2bbbc2063d;dossierld=695c894cbbed6d5816a61a60
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Mot cira dién o

Hé¢ théng dng ngung

25 | thoat nudc va 6ng gas San phdm ndi dja
may lanh

26 | Thé tir thang may Comax

IX. THONG GI0, BAO CHAY VA CHUA CHAY

Hé théng théng gié ty | Cung cip h¢ thing thong gio .

27 ” . . San pham ndi dia
nhién hofc cudng buc | cho nha tdim
Hebng blo viohiia | Cung el theotiibi b8 DRy ReO0

ong béo va chira ‘ung cap theo thiét ke duge

"B . ey 9| theo tiéu chudn hién

chéy tham duyét cua PCCC Hanh

https://motcua-tthc.moit.gov.vnivi/viewer/695cB88eacbd64e2bbbc2063d;dossierld=695¢894cbbed6d5816a61a60
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PHU LUC 2: PHAN DIEN TiCH THUOQC SO HU'U CHUNG VA SU DUNG CHUNG

NHA CHUNG CU
TT Phiin dién tich va st dung chung Téng Dién tich (m?)
Dién tich dé xe phuc vu céc cht sé& htu nha chung
1 | cu (xe dap, xe cho ngudi tan tat, xe dong co hai Ham 2 8,265.73
banh)
Téng 1-Block A 49.80
2 | Phong sinh hoat cdng dong Téng 1-Block B 49.70
Tang 5-Block C

815.20

3 | Khéng gian, sanh dén khach tai ting trét khu can hd, sanh thang méy, hanh lang, 16i di
chung, ciu thang, thang may, khung cot, tudmg chiu lye, tudng bao toa nha, tuémg phan
chia cdc céin hd, 16i di bg, ciru hoa, phong sinh hoat cdng dong (Muc 2);

Céc phong k¥ thudt va thiét bi (trir cac phong k§y thuét va thiét bi trén sin thuong);
M@t phén dién tich trén ting 5 cta Block C (Muc 2) va mot phén dién tich trén sin
thugng cua toa nha (theo ban vé& hoan cong) vao muc dich vui choi sinh hoat chung.

https://motcua-tthc.moit.gov.vn/vi/viewer/695c88eacbdB4e2bbbc2063d dossierld=695c83%4cbbed6d5816a61a60
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MGt ctra dién tir

PHU LUC 03: NOI QUY QUAN LY, SUDUNG NHA CHUNG CU

Piéu 1. Quy dinh ddi véi chit s& hiru, ngudi sir dung, ngudi tam tri va khach ra viao nha
chung cw

L«

Chu s& hitu nha chung cu phai chdp hanh nghiém chinh Quy ché quan ly, str dyng nha
chung cu do By Xay dyng ban hanh va Ban ni quy nay.

Khéch ra vao nha chung cu phai ding ky, xuat trinh gidly to chimg minh nhén thén tai
qudy 12 tan (néu ¢6) hodic tai td bio vé va phai tudn thi sy huong dén cta I tin hodic bio
vé nha chung cu. Trong truomg hop cin thiét, 1€ tin hodc bao vé nha chung cu dwgc giit
céc gidy to chimg minh nhén than cua khach ra vao nha chung cu dé phyc vy cho viéc
kidm so4t an ninh, an todn ciia nha chung cu. D4i véi khu vye danh cho viin phong, dich
vy, throng mai thi khéng cén phai dang ky, xuét trinh gidy to chimg minh nhén thén nay.
Ngudi dén tam trd tai cin hd phai ding ky danh sach ngudi tam tra véi quély 12 tan (néu
¢6) hoic tai td bao v§; ding ky tam tr( tai co quan cong an cap phudng sé tai.

Nguoi sir dung cin hd, nguoi tam tri phai chiu trach nhi¢m trude phap luft v& cAc hanh
vi vi pham Quy ché quan ly, sir dung nha chung cu va Ban ndi quy nay.

Céc quy dinh ap dung ddi voi nhan vién lam viée tai khu vye van phong, dich vy, thuong
mai: do chu dau tu, Hpi nghj nha chung cuw quy dinh thém cho phi hop v&i tung nha
chung cu.

Pidu 2. Cac hanh vi bj nghiém cAm trong viée sir dung nha chung cw

Céc hanh vi bj nghiém cdm trong quan ly, sir dung Nha Chung Cu bit buc phai thyc hién
duge quy dinh tai Luat Nha & hién hanh va cac van ban huéng din, bao gdm:

1.

Khéng dong kinh phi bao tri phiin s¢ hiru chung clia nha chung cu (sau ddy goi chung la
kinh phi bao trl); quan 1y, sir dung kinh phi quan ly vén hanh, kinh phi bao tri khng ding
quy dinh cua phéap luét vé nha &;

Cé y gay thdm dot; gay tiéng bn, do rung qué mirc quy dinh; xa réc thai, nude thai, khi
thai, chit doc hai khéng ding quy dinh cta phap ludt vé bao vé mdi trudmg hodc khong
ding ndi quy quén ly, sir dung nha chung cu; son, trang tri mit ngoai cin h§, nha chung
cu khong dung quy dinh v& thiét k&, kién triic; chin, tha gia stc, gia cim; giét md gia suc
trong khu vue nha chung cu;

. Tu y chuyén ddi cong ning, muc dich sir dyng phén s& hiru chung, sit dung chung ctia

nha chung cu; st dung cén hd chung cu vao muc dich khong phai dé &; thay déi, 1am hu
hai két ciu chiu lrc; chia, tach cin hd khong duge co quan nha nude ¢6 thim quyén cho
phép;

Tu ¥ st dung phin dién tich va trang thiét bj thudc quyén s& hiru chung, sir dung chung
vao str dung riéng; thay di myc dich sir dung phan dién tich lam djch vy trong nha chung
cu ¢6 muc dich sir dung hén hgp ma khéng duge co quan nha nude cb thAm quyén cho
phép chuyén dbi myc dich sir dung;

Gay mt trat ty, an toan, chdy, nd trong nha chung cu; kinh doanh vat ligu gay chéy, nd
va nganh, nghé gay nguy hiém dén tinh mang, tai san ctia ngudi st dung nha chung cu

https://motcua-tthc.mait.gov.vn/vifviewer/695c88eacbd64e2bbbc2063d;dossierld=695c8%4cbbed6dE816a61a60
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theo quy dinh ctia phap luat vé phong chay, chita chay va quy dinh khac cia phap luat co
lién quan;

6. Kinh doanh vii truong, karaoke, quan bar; kinh doanh sira chita xe c6 dong co; hoat dong
kinh doanh dich vu gdy 6 nhi¢m khac theo quy dinh cia phap ludt vé bao vé méi truong;
kinh doanh djch vy nha hang ma khong biao dam tuén tha yéu cAu vé phong chay, chita
chdy, ¢ noi thoat hiém va chap hanh cac diéu kién kinh doanh khac theo quy dinh cta
phap ludt.

7. Gay mét an ninh, trat ty, néi tue, churi bily, s dung truyen thanh, truyén hinh hodc céac
thiét bj phat ra 4m thanh giy 6n ao lam anh huéng dén sinh hoat cta céc chi s& hiru,
ngudi sir dung nha chung cu.

8. Céac hanh vi bj nghiém cim khac theo quy dinh ctia phéap luat.

Piéu 3. Quy dinh vé viéc sir dung phin si hitu chung clia nha chung cu

Chu s& hitu, ngudi stir dung va khach ra, vao nha chung cu phai tuan tht cac quy dinh sau

day:

1. Sir dyng thang may va cée thiét bi sir dung chung theo diing myc dich, cong ning thiét ké
str dung. Tré em dudi 12 tudi khi sir dung thang may hodc ¢éng trinh phuc vu chung phai
¢6 cha, me¢ hodc ngudi tréng coi di kem va giam sat.

2. Khéng duge 1am hu hong hoiic ¢6 hanh vi vi pham dén tai san chung ctia nha chung cu.

3. Khéng dugc chiém dung, st dung phan dién tich thudc s& hitu chung, sir dung chung vao
muc dich riéng; khong dugc dé cac vt dung thudc s& hiru riéng tai phan s hiru chung.

4. Tuén thu ddy du cic quy dinh vé viéc dimg, dd xe tai noi duge dimg, dd xe theo quy dinh.

5. Sir dung nha sinh hoat céng ddng vao diing muc dich, céng ning theo quy dinh clia phip
Juit v& nha &.

6. Tuén thu day du cdc quy dinh vé an toan phong chay, chita chay cia nha chung cu.

7. Céc quy dinh khac: do Hdi nghi nha chung cu quy dinh thém cho phi hop véi tirng nha
chung cu.

Pitu 4. Quy dinh v viéc sira chira cic hu hong, thay ddi hodc lip dit thém trong ciin

h§, phén dién tich khéc thude s& hitu riéng

1. Trudng hgp cin ho hodc phan dién tich khdc thude s hivu ri€ng c6 hu hong thi chu so

hitu hodc nguoi su dung dugce ([llyul stra chita, thay thé nhung khong duge lam hu hong
phén s& hiru chung va anh huéng dén cac chu sé hitu khéc.

2 Trué‘ng hop thay thé, sira chita hoiic lap dat thiét bi thém thi phai bao dam khéng 1am thay
dbi, bién dang hodic 1am hu hong két ciu ctia nha chung cu.

3. Trudng hgp c6 hu hong cac thiét bi thudc phan s hitu chung, su dung chung gén lién véi
ciin hg, phﬁn dién tich khac thuoc s& hiru riéng thi viéc thay thé, sira chira phai dugce thyc
hién theo quy dinh ciia Quy ché quan Iy, str dung nha chung cu do B$ Xéy dyng ban hanh
nhung khéng duoc lam anh huong dén phan s& hitu neng cua chu s& hitu khac. Cha so
hitu phéi thong bao cho Ban quan Iy nha chung cu d& kip thoi sira chita, thay thé khi cé
hwr hong va phai tao diéu kién thudn lgi cho don vj thi cng khi stta chita céc hu hong nay.

hitps://motcua-tthc. moit.gov.vn/vifviewer/695c88eacbd64e2bbbc2063d;dossierld=695c894cbbedb6d5816a61a60
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4. Truong hgp nha chung cu ¢O khu vin phong, dich vy, thwong mai ma cé hu hong céac
thiét bj thudc phén sir dung chung ctia nha chung cu thi chu s¢ hitu khu chirc néng nay
phai thyc hién sira chira, thay thé theo quy dinh clia Quy ché quan 1y, st dung nha chung
cu do By Xay dung ban hanh.

5. Trudng hop van chuyén céc thiét bi, d6 ding trong nha chung cu hogc vén chuyén vit
liéu khi stra chita cdc hu hong thi phai thong bao cho Ban Quan ly nha chung cu va chi
duge thue hién trong thoi gian tir 8 gitr sdng tGi 18 giyr chidu hang ngay dé tranh lam anh
hudng dén hoat dong cia nha chung cu.

6. Céc quy dinh khéc: do Hgi nghj nha chung cu quy dinh thém cho phit hop véi ting nha
chung cu.

Pidu 5. Quy dinh vé phdng, chéng chiy no trong nha chung cw

1. Cu dian Nha Chung Cu ¢6 nghia vu thye hién nghiém chinh Lu¢t Phbng chay va Chita
chay (sau ddy goi tit [4 PCCC) hién hanh va cac viin ban sira ddi, bd sung va céc phwong
an PCCC co s¢ duge S¢ canh sat PCCC cép tinh noi ¢6 Dy An ban hanh.,

2. Congdéantir 18 tudi trds 1én, di sire khoe cé tréch nhiém tham gia vao d§i dan phong, ddi
PCCC co s& duge l8p tai noi cu tra khi c6 yéu clu.

3. Cu dan Nha Chung Cu 14 ngudi chiu trach nhi¢m td chirc hoat dong va thu:ong xuyén
kiém tra PCCC trong pham vi trach nhiém ctia minh va cac trach nhiém cy thé khéc nhu
sau:

a. Khi vang nha dai ngay phéi thong bao cho Pon vj quan ly vén hanh Nha Chung
Cu, tit hét moi nguon thiét bi dién, nudc, gas, ngét cau dao tdng. Chii nha cho cac
van phong cdng ty, ngudi nwde ngoai thué cén h co trach nhiém phd bién, nhic
nh& ngudi thué nha nghiém chinh chip hanh Ban ndi quy nay.

b. Khéng ty tién can thiép, ddu ndi, stra chira, l4p thém thiét bi vao hé théng béo chay
nd, loa thong tin & cAc cin hd.

c. Khéng hit thube 14, virt ddu mau thude 14 & hanh lang, céc thang b, ciu thang
may va nhitng noi cdng cong khéc ciia toa nha.

d. Ludn canh gidc, than trong trong vige dun néu. Thudng xuyén kiém tra, duy tu bao
dudng cac trang thiét bi (dlcu hoa khong khi, ti1 lanh, may dun nué‘c dén sudi...)
day dn, ong dén ciia hé théng gas, dién va céc trang thiét bj khac néu thiy c6 gi
bit thudmg can bao ngay cho Don vj quan Iy vén hanh Nha Chung Cu xem xét xir
1y. Khi ra khoi phong phai tit dién, gas, nude dé dam béo an toan.

e. Chu cin hd c6 trach nhiém pho bién dén tirmg thanh vién sinh séng trong cin ho
ndi quy phong chéng chay nd, cira thoat hiém, biét cach sir dung binh bot, voi nuéc
ciru hda dé ty xit Iy ngay tir phat du tién tranh dé dam chay lan rong.

f. Phuong tién giao thong co gidi tir 4 chd ngdi trér 1én ctia cu dan phai dam bdo céc
diéu kién theo quy djnh cia co quan quéan ly Nha nuée vé PCCC.

g. Chu sor hiru Nha Chung Cu ¢6 trach nhiém mua bao hiém chay, nd bét budc dbi
voi phan s hitu rleng cua minh va co trach nhi¢m déng gop chi pln mua bdo hlcm
chay, nb bit buje dbi véi phin s hitu chung. Chi phi mua bao hiém chay, nd bét
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budc phén s& hiru chung duge phén bd twong img véi phan dién tich thugc so hitu
riéng cua tirng chu s& hiru.

4. Céc hanh vi bj nghiém cAm:

Co y giy chay, no lam ton hai dén tinh mang, strc khde con ngudi, gy thiét hai tai
san cua Nha nudc, co quan to chire va ca nhén;

o

b. Bao chay gia;

c. Sén xuét tang tr[i' van chuyén, bao quan, sir dung, mua ban trai phép chét nguy
hiém vé chéy nd, vi pham nghlem trong cac quy dinh vé quan 1y, sit dung nguon
lira, ngudn nhiét, cac tiéu chuan PCCC di duge Nha nuéce quy dinh;

d. Lam hu hong, ty y thay doi, di chuyén phuong tién, thiét bi PCCC, bién bdo, bién
chi dan, bién thoat nan,

A A - A A A . A . n
e. Pé cac chat chay n6 gan nguodn ltra, ngudn nhigt;

Nghiém cAm d6t vang ma trong Nha Chung Cu, phai mang dét noi quy dinh cta
toa nha;

g. Nghiém cdm dun than t ong, bép déu hoa, binh ga céng nghiép trong toa nha;
h. Nghiém cim wirt ngudn vit ligu gdy chdy vao noi dé rac thai nhu: mau thubc la
con dang chdy, cac vat dé chiy nhu xdp, cao su, bét lira gas, bao diém...;
i. Nghiém cim thay ddi céc thiét bj PCCC nhu déu béo chdy, diu béo khoi, ddu béo
ro ri khi gas...; va
j. CAm mang chét d& chay, dé nd vao khu vuc cla toa nha.
5. Do cira cdu thang thoat h:em la cira tang ap phuc vy cho cong tac thoat hiém khi c6 sy cb

hoa hoan xay ra, nén yéu ciu cic cira ra vio ciu thang thoat hiém lu6n phai dong, cu dan
khéng dugce ty y chén vat can dé m& cira, néu cd tinh vi pham s& bi xir ly theo quy dinh.

Piéu 6. Quy djnh vé viéc cong khai théng tin ciia nha chung cw

1. Ban Quin 1y nha chung cu phai thong bao cong khai céc thong tin c6 lién quan dén viée
quan ly, sir dung nha chung cu trén ban tin hogc bang thong bao hodc phuong ti¢n thong
tin khac ctia nha chung cu.

2. Cac nfi quy vé phong chéy, chita chdy phai duge gan ding noi quy dinh; ngi quy sur dung
thang méy phai duge gén bén canh thiét bi niy dé dam bao viéc sir dung duge an toan,
thuén tién.

Piéu 7. Quyén va nghia vu ciia chii s¢ hiru, ngudi sir dung nha chung cw
. Quy&n va nghia vy ctia chii s& hitu Nha Chung Cur:

a. Pugc quyén so hiru, sir dung phdn sO hitu riéng; co quycn str dung phan s& hitu chung
theo quy dinh ctia phép ludt v¢ nha & va Noi quy ndy. Co trach nhiém bao tri phin s&
hitu riéng theo quy dinh ctia phép ludt vé nha & va N&i quy nay; o trach nhiém bdi
thudng néu viée bao tri hodc khong bao tri gay ra thiét hai cho chii s hitu khéac;

b. Yéu cdu Chu Pau Tu, Ban Quan Tr hodc Uy ban nhn dén cip xa td chirc Hgi nghi
nha chung cu theo quy dinh cia Quy ché quan ly, sir dyng nha chung cu ban hanh
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k.

Mot clra dién tir

kém theo Théng tw s6 05/2024/TT-BXD (Quy ché By Xay dyng); tham dy Hoi nghi
nha chung cu va biéu quyét cac ndi dung trong cuc hop Hoi nghj nha chung cu theo
quy dinh ciia Ludt Nha & va Quy ché B Xay dung;

Yéu cdu Chi Pau Tu khi chua thanh 1ap Ban Quéan Tri, don vi quan ly vén hanh cung
clp cac thong tin, cong khai cac ndi dung lién quan dén viéc quan ly, sir dyng Nha
Chung Cu;

Chép hanh ddy du céc quyet dinh cia H0i nghj nha chung cu, ké cé trudmg hop khéng
tham ngh1 nhé chung cu; chip hanh quyét dinh giai quyét, xir Iy clia co quan nha nude
c¢6 thim quyén;

Dong gop dédy du, ding thdi han Kinh Phi Quéan Ly, Kinh Phi Béo Tri va cac Chl phi,
1& phi khéc theo quy dinh ctia phép ludt hofic theo théa thudn véi nha cung cép dich
vy,

Trudng hop chi s¢ hitu khong dong Kinh Phi Quan Ly theo quy dinh thi giai quyét
theo thda thuén trong hqp ddng dich vy quan ly van hanh nha chung cu ma Ban Quén
Tri d4 ky v6i don vi quan ly vén hanh; truong hop chua ky hep ddng quy dinh tai
khoén 1 Diéu 29 ctia Quy ché Bo Xdy dyng thi thyc hién theo ndi quy quan ly, sir
dung nha chung cu d# dugc Hoi nghj nha chung cu thong qua;

Chép hanh néi quy, quy dinh vé quan 1y, st dung Nha Chung Cu; phét hién va thong
bao klp thori cho don vi quan 1y van hanh hofic co quan nha nuée c6 thAm quyén cac
hanh vi vi pham trong quén ly, sir dung Nha Chung Cu,

Stra chita céc hu hong thudc phén sé hiru riéng ma c6 nh hu'fmg dén viéce sir dung
cla céc chu so hitu khac trong Nha Chung Cur; ta.o didu kién va hd trg don vj ¢é chirc
ning thyc hién bao tri, sira chita cac hu hong tham, dot cua san, khu vé sinh thudc
phén s& hiru chung theo quy dinh;

Khéi phuc lai nguyén trang va boi thmmg thiét hai néu gy hu hong phan dién tich,
thiét bi thude sé hitu chung hoiic phin dién tich, thiét bj thuge sg hiru ri€ng cta chu
s& hiru khac; bi xir Iy theo quy dinh cta phép lut va phai boi thudng thiét hai khi c6
hanh vi cén trd hoat dng kinh doanh hgp phap ctua chi s& hitu khu kinh doanh dich
vy,

Mua bio hiém chéy no b bt buGc déi voi phan s¢ hitu riéng, dong gop kinh phi dé mua
bao hiém chay nd d6i véi phan s& hiru chung theo quy dinh cua phép luét phong chay,

chira chdy va phép ludt vé kinh doanh bao hiém; chju trich nhiém truéc phdp luat va
phai boi thudng trong trudmg hop gdy ra chiy nd trong Nha Chung Cu;

Thuye hién cac quy dinh khéc cta phap luat ¢6 li€n quan.

2. Quyén vi nghia vy ciia ngudi sir dung Nha Chung Cu:

a.

Str dung phﬁn s¢ hitu riéng vél’ph?m s hiru chung ciia nha chung cu theo quy dinh ctia
phap ludt vé nha & va Quy ché BO Xdy dung.

Thuc hién céc quyén va nghia vu theo ding ndi dung da thoa thudn véi chi sé hiru
trong trwong hop nguoi st dung khong phai la cha so hitu.

Thay mét chu s& hiru tham du Héi nghi nha chung cu va biéu quyet b phiéu néu chu
s& hiru khéng tham dy; truong hop trong mot cdn h$ hodc phén dién tich khéc cia

https://motcua-tthc.moit.gov.vn/vi/viewer/695c88eacbd64e2bbbc2063d:dossierld=695c894cbbed6d5816a61a60

23/25

. TSI



1/31/26, 3:57 PM

3

Mot clra dién tor

Nha Chung Cu ¢ nhiéu nguoi dang cing st dung thi uy quyén cho mdt ngudi dai
dién d& tham du va biéu quyét tai Hoi nghi nha chung cur.
d. Thyc hién cac quyén va trach nhiém co lién quan quy dinh tai cac diém b, ¢, d, d, ¢,
g, h va k khoan 1 Diéu nay.
Chil s& hitu, ngudi sir dung Nha Chung Cu phai tuén thi céac quy dinh vé bao dam vé sinh
mdi trudng, vin hda ing x1, an ninh trit ty trong Nha Chung Cu pht hgp vdéi quy dinh
cia phép luat.

Diéu 8. Quyén va trich nhiém ciia don vi quin ly vin hanh nha chung cr

Theo Pidu 43 Quy ché ban hanh kém theo Théng tu 05/2024/TT-BXD di néu quy dinh vé
quyén va trach nhiém ctia don vi quan ly van hanh nha chung cu, theo do:

1.

Thyec hién qu:’m ly van hanh nha chung cu theo quy dinh ctia Quy ché nay va hogp dong
dich vy quan ly van hinh da ky véi Ban quan tri hofc ngudi dai di¢n quan ly nha chung
cu (481 véi nha chung cu khong phai thanh lip Ban quén tri); thue hién bao tri phin so
hiru chung ctia nha chung cu theo hop ddng bao tri néu cé niing lyc bio tri; trudmg hop
chua ky hop dong quy dinh tai khoan | Pic¢u 29 cia Quy ché ban hanh kém theo Théng
tu 05/2024/TT-BXD thi thuc hién theo theo ndi dung dd duge Hoi nghi nha chung cu
théng qua.

Ky két hop dong phu voi cac don vi cung cép dich vu trong viéc quan ly van hanh nha
chung cir (néu c6); giam sat viéc cung cap cac dich vy ciia cac don vi ndy.

Théng bio béng van ban vé viée thu, ndp cic khoan kinh phi ¢6 1ién quan; thdng béo cac
yéu cau, ndi dung can chi y cho nguoi st dung nha chung cu trong tr Lm'ng hop xay ra cac
tinh hudng dot xuét nhu thién tai, dich bénh, hoa hoan; huéng din viée lip dat cac thiét
bi trong phén s& hitu riéng ctia chu s& hiru,

Thu kinh phi dich vu quan ly vén hanh nha chung cu theo théa thudn véi cac chi sé hitu,
ngudi st dung nha chung cu; chi tra thi lao cho céc thanh vién Ban quan trj theo quyét
dinh ctia H{i nghj nha chung cu.

Pinh ky hang ndam tai Hoi nghi nha chung cu ﬂmcmg nién hofc theo yéu clu clia co quan
¢6 thAm quyén, don vi quan Iy vén hanh phii bdc cdo cong khai vé cong tac quan ly vén
hanh nha chung cur véi Ban quan trj, bao cdo tinh hinh quéan ly van hanh tai Hoi nghi nha
chung cu, lay y kién gop ¥ ctia chu sé hitu, ngudi sir dung vé viée cung cép dich vu quan
ly van hanh nha chung cu.

Phéi hop v&i Ban quan tri nha chung cu dé giai quyét céc van dé khac cé lién quan trong
qua trinh quan ly vén hanh nha chung cu.

7. Chép hanh quyét dinh giai quyét, x(r Iy cla co quan nha nudc ¢6 thim quyén.

8. Phai ban giao lai ho so nha chung cu cho Ban quan tri; ban giao cic cong vige lién quan

dén quan ly vdn hanh nha chung cu cho don vi quan ly vén hanh méi.

Thye hién cic quyén va trach nhiém ctia don vi quan ly vén hanh nha chung cu theo céc
thoa thudn trong hop ddng dich vu quén Iy van hanh da ky két hodc theo I]Ql dung d& duge
H$i nghj nha chung cu thong qua trong trudng hop chua ky két hop ddng dich vu quy
dinh tai khoan 1 Diéu 29 ctia Quy ché ban hanh kém theo Théng tu 05/2024/TT-BXD;
tredong hep Ban quén trj khong tuén thu cac thoa thudn néu tai khoan nay thi don vi quan
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Iy van hanh dugec tiép tuc thyc hién theo céc thoa thudn trong hop ddng da ky két hoic
ndi dung da duge Hoi nghi nha chung cur théng qua dé bao vé quyén va lgi ich hop phéap
clia minh; dugec tiép tuc thye hién hop ddng trong trudng hgp duoc Hi nghj nha chung
cu danh gia van thyc hién tdt cac ni dung trong hop dong.

Pidu 9. Quy dinh vé viéc cong khai théng tin cia Nha Chung Cu

1. Ban Quan Tri, Pon vj quéan lyvén hanh Nha Chung Cu phai thong bao cdng khai cac
théng tin c6 li€n quan den vigc quin ly, sir dung Nha Chung Cu trén bang tin hoic bang
thong bdo hodc phirong tign thong tin khac ciia Nha Chung Cu.

2. Céac ndi quy vé phong chay, chira chay phai dugc g}~in dung noi quy dinh; ndi quy sir dung
thang may phai dugc gén bén canh thiét bi nay dé dam bao viéc sir dung dugce an toan,
thuén tién.

Piéu 10. Xir Iy cac hanh vi vi pham

1. Chu s& hitu, ngudi sit dung, ngudi tam tri va khach ra vao nha chung cu néu ¢6 hanh vi
vi pham céc quy dinh ctia Ban ndi quy nay hodc vi pham quy dinh ctia Quy ché quan ly,
str dung nha chung cu do B§ Xdy dung ban hanh thi tiy theo mirc dd vi pham s& bj xem
xét, xr ly theo quy dinh ctia phép luat va phai bdi thuong thiét hai do hanh vi vi pham
clia minh gdy ra.

2. Chu s¢ hitu, ngudi st dyng phai nghiém chinh chap hanh quyét dinh x& 1y vi pham cia
co quan, td chirc ¢6 thAm quyén.

Ghi chi: Ngoai cac ndi dung quy dinh néu trén, chi dau tu, hoi nghj nha chung cu c6 thé

théng nhét quy dinh thém céc ndi dung khic cho phi hop véi timg nha chung cu nhung céac

quy dinh thém nay khdng dwgc trai phap ludt va dao dirc xa hdi.

Piéu 9. Quy dinh vé vige xir Iy khi c6 sy c6 ciia nha chung cw

1. Khi gip sy ¢b c6 thé gdy nguy hiém dén tinh mang va an toan tai san trong nha chung cu
thi cht s hitu, ngudi sir dung phai thong bao ngay cho Ban Quan ly nha chung cu dé xir
ly.

2. Trudng hop gip sy ¢b khén cép, cin thiét phai so tan ngudi ra khoi nha chung cu thi phai
thyc hién theo huéng dén trén loa phat thanh hogc bién chi dén thoét hidm hodc huong
dan ciia bao vé, don vj c¢6 thAm quyén dé di chuyén ngudi dén noi an toan.
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